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CROWD REAL ESTATE S.A.

RYZYKA INWESTYCYJNE

Inwestowanie za posrednictwem platformy finansowania spotecznosciowego Crowd Real Estate S.A.

wigze sie z szeregiem ryzyk, ktére nalezy uwzglednic przed podjeciem decyzji inwestycyjne;j.

Zawierajgc umowe pozyczki na Platformie, Twoj kapitat jest zagrozony. Chociaz Crowd Real Estate
podejmuje odpowiednie kroki w celu ograniczenia tego ryzyka, mozesz nie odzyska¢ zainwestowanych
Srodkéw. Kazda umowa pozyczki jest zawierana indywidualnie pomiedzy inwestorem a wtascicielem
projektu. Crowd Real Estate dziata jedynie jako posrednik — zaufana strona trzecia — i nie reprezentuje

zadnej ze stron.

Ryzyko kredytowe

Chociaz istnieje wiele zagrozen zwigzanych z inwestowaniem, najwiekszym ryzykiem mogacym
doprowadzi¢ do utraty sSrodkow z inwestycji w crowdfunding pozyczkowy, jest ryzyko niewyptacalnosci
pozyczkobiorcy. Moze to nastgpié, jesli pozyczkobiorca nie bedzie w stanie sptaci¢ pozyczki z uwagi na
trudnosci finansowe lub inne niekorzystne zdarzenia.

Pozyczanie pieniedzy zawsze wigze sie z ryzykiem, ze pozyczkobiorca nie zwrdci catej kwoty, ze zostanie
zwrdcona kwota mniejsza niz pozyczona lub ze pozyczkobiorca nie zaptaci umdéwionych odsetek.
Udzielenie pozyczki za posrednictwem Crowd Real Estate oznacza, ze jako pozyczkodawca narazasz sie
na ryzyko utraty wszystkiego, co zainwestowates.

Crowd Real Estate nie gwarantuje, ze pozyczkobiorca bedzie w stanie sptaci¢ pozyczong kwote.
Inwestycje za posrednictwem platformy nie sg objete systemem gwarancji depozytéw prowadzonym

przez Bankowy Fundusz Gwarancyjny! ani systemem rekompensat dla inwestoréw?.

1 Zob. Dyrektywa Parlamentu Europejskiego i Rady 2014/49/UE z dnia 16 kwietnia 2014 r. w sprawie systemow gwarancji depozytéw (Dz.U.
L 173z 12.6.2014, p. 149-178).

2Zob. Dyrektywa 97/9/WE parlamentu europejskiego i rady z dnia 3 marca 1997 r. w sprawie systemdéw rekompensat dla inwestoréw (Dz.U.
L 84 226.3.1997, p. 22-31).
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CRE doktada wszelkich staran, aby oceni¢ wiarygodnos¢ (reputacje i zdolnosé kredytowg) wtascicieli
projektéw. Jednak CRE nie moze zagwarantowac, ze wiasciciel projektu zawsze prawidtowo i

terminowo zrealizuje projekt.

Ryzyko rynkowe

Ryzyko rynkowe to prawdopodobienstwo, ze warto$¢ inwestycji moze ulec zmianie z powodu
niekorzystnych zdarzen rynkowych. Zmiany w kondycji gospodarki, takie jak recesje, inflacja czy
wahania kursow walutowych, mogg znaczgco wptywac zaréwno na wartos¢ inwestycji w udzielane
pozyczki, jak i na warto$¢ nieruchomosci stanowigcych zabezpieczenie hipoteczne. Na przyktad
globalny kryzys finansowy z 2008 r. doprowadzit do znacznego spadku cen nieruchomosci na catym
Swiecie, a na niektérych rynkach odnotowano tymczasowe spadki o ponad 30%.

Istotnym przyktadem ryzyka rynkowego jest réwniez ryzyko zwigzane ze stopami procentowymi.
Wzrost stép procentowych moze zwiekszy¢ koszt alternatywny inwestycji pozyczkowej, a co za tym
idzie, obnizy¢ jej wartos¢ rynkowa. Wobec wzrostu stép procentowych w gospodarce, inwestorzy bedg
bowiem mogli osiggnac¢ wyzszg stope zwrotu w tej samej klasie ryzyka. Wzrost stép procentowych
powoduje rowniez wzrost kosztu kredytéw hipotecznych, co z kolei moze obnizy¢ popyt na
nieruchomosci i spowodowac spadek ich cen. Wysokie stopy procentowe majg zazwyczaj niekorzystny
wptyw na ceny nieruchomosci i odwrotnie.

W przypadku inwestoréw ktérych walutg nie jest ztoty polski, inwestycje na platformie Crowd Real
Estate wigza sie rowniez z ryzykiem walutowym. Zmiany kurséw walut mogg mieé pozytywny lub
negatywny wptyw na zwrot z inwestycji, a nawet doprowadzi¢ do wystgpienia straty inwestycyjnej w

wypadku znaczgcego spadku kursu ztotego.

Ryzyko zwigzane z ustanowionymi zabezpieczeniami

Chociaz inwestycje w projekty publikowane na platformie sg zabezpieczane, mogg wystapi¢ przypadki,
w ktorych wartos¢ odpowiedniego zabezpieczenia nie bedzie wystarczajgca do petnego pokrycia
zobowigzan wtasciciela projektu. Takie przypadki mogg wystgpi¢c z powodu zmiany sytuacji

gospodarczej w kraju, dziatan wtasciciela projektu czy tez zmian wskaznikdw ekonomicznych.
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Ryzyko ptynnosci

Pozyczki udzielane za posrednictwem platformy stanowig inwestycje o relatywnie niskiej ptynnosci.
Oznacza to, ze po wykorzystaniu zainwestowanych srodkéw do udzielenia pozyczki nie otrzymasz
zwrotu pieniedzy az do korica odpowiedniego okresu pozyczki lub sprzedazy wierzytelnosci z jej tytutu.
Sprzedaz ta moze nie byé mozliwa, lub moze wigzac sie z koniecznoscig poniesienia straty inwestycyjnej
(sprzedazy wierzytelnosci z dyskontem).

Nie ma réwniez gwarancji, ze otrzymasz zwrot pieniedzy na koniec okresu obowigzywania danej
pozyczki w przypadku, gdy pozyczkobiorca nie wywigze sie ze swoich zobowigzan i nie bedzie w stanie

ich sptacié.

Ryzyko regulacyjne

Zmiany w przepisach prawnych i regulacyjnych dotyczgce rynku na ktérym dziatajg wtasciciele
projektéw mogg wptyngé na ich dziatalno$¢ oraz na inwestycje w projekty finansowania
spotecznosciowego. Inwestorzy powinni byé $swiadomi mozliwego wptywu takich zmian na ich

inwestycje.

Ryzyko operacyjne — w tym ryzyko awarii platformy i inne ryzyka ICT

Istnieje mozliwo$¢ wystgpienia zdarzen operacyjnych, ktére moga wigzaé sie z trudnosciami w
obstudze pozyczki przez Crowd Real Estate. Do zdarzen tych nalezg awaria platformy, cyberatak,
katastrofa naturalna, oszustwa wewnetrzne oraz inne zdarzenia zwigzane z funkcjonowaniem
platformy.

CRE doktada wszelkich starain aby mitygowac¢ ryzyka operacyjne oraz nalezycie wywigzywac sie z

wszelkich swoich zobowigzan, niezaleznie od srodkdéw technicznych przy uzyciu ktérych sa

wykonywane.
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