Zalacznik nr 2 do Procedury wyboru ofert w Crowd Real Estate S.A. - Kryteria oceny ryzyka

ocena czynnika

obszar oceny ryzyka

e czynniki oceny obszaru 0 1 2 3
marza zysku netto ROS ROS<=0 0 <ROS<=0.03 | 0.03<R0S<0,08| ROS>=0,08
0.06 < ROE
g ROE ROE<=0 | 0<ROE<=0.06 ST7ES | ROE>=0,12
rentownos¢ 0,12
.04 <ROA
ROA ROA<=0 | 0<ROA<=004| °° " 39 = | ROA>=0,09
wskaznik pokrycia odsetek WPO WPO < 2.0 2.0<=WP0<5.0 | 5.0<=WP0<6.0 | WPO>=6.0
wskaznik ogblnego zadtuzenia WOZ 0Z>0.8 0.6<0Z<=0.8 03<0Z<=0.6 0Z <=0.3
1.5<
DN/EBITDA 2.5 < DN/EBITDA DN/EBITDA
zadtuzenie i obstuga DN/EBITDA / g <DN/ DN/EBITDA /
4.0 <=4.0 <=1.5
<=25
DN/KW >2.0lub | 1.0 <DN/KW <= | 0.5 <DN/WK <=
DN DN/K =0.
/KW KW <0 2.0 1.0 /KW <=0.5
plynnosé biezaca CR CR<1.0 1<=CR<13 1.3<=CR<20 CR>=2.0
plynnos$¢ i struktura ptynnos¢ szybka QR QR<0.5 0.5<=QR<1.0 | 1.0<=QR<1.5 QR>=1.5
kapitatu finansowanie aktywéw trwatych kapitatem FATKS < 1.0 1.0 <=FATKS < | 1.2 <=FATKS < FATKS = 2.0
statym FATKS 1.2 2.0
kategorie subiektywne | na podstawie przeprowadzonej analizy Due ocena ekspercka
(eksperckie) diligence (od 0 do 20)

poziom pokrycia
zabezpieczenia

Subiektywna ocena zabezpieczenia w
zakresie poziomu pokrycia finansowania
przy uwzglednieniu horyzontu
czasowego w zakresie uzyskania sptaty
finansowania z realizacji zabezpieczenia

ocena ekspercka
(od 0 do 30)




gdzie:

KW - kapital wiasny;

DN - dlug netto, rowny sumie oprocentowanych dtugo- i krétkoterminowych zobowigzan finansowych (wraz z zobowigzaniami z tytutu faktoringu i leasingu)
pomniejszonych o warto$¢ sSrodkéw pienieznych;

EAT - wynik finansowy netto;

A - wartos$¢ aktywow

EBITDA = EBIT + t j ROS = EAT ROA = EAT
B gmortyzacja "~ Przychody ze sprzedazy "~ aktywa
ROE — EAT WPO - EBITDA WoZ = zobowiazania i rezerwy
KW  odsetki h A
CR = .akty\'/va ol,Jrotowe : FATKS = KW+zobowiazania diugoterminowe
zobowiazania krotkoterminowe aktywa trwate

aktywa obrotowe — zapas
OR = y pasy

zobowiazania krétkoterminowe

Ocena kategorii subiektywnych, uwzglednia w szczegélnoSci:

i. uwarunkowania zwiagzane z Projektem (biznesplan, szanse powodzenia, doswiadczenie Wtasciciela projektu w podobnych projektach)
ii. uwarunkowania Wtasciciela projektu, ktére ze wzgledu na specyfike podmiotu nie zostaty oddane wtasciwie w czeSci wskaznikowej oceny (kategorie
techniczno-ekonomiczne);
iii. wyniki przeprowadzonej analizy powigzan kapitatowych i ocena innych relewantnych podmiotéw w grupie kapitatowej Wtasciciela projektu;
iv. ocene ryzyk prawnych (w tym podatkowych) i reputacyjnych Wtasciciela projektu;
v. ocene jako$ci zarzadzania podmiotu, tad korporacyjny i transparentnos¢;
vi. historie funkcjonowania podmiotu;
vii. konsekwencje zaciggnietych przez Wiasciciela projektu zobowiazan i pozyczek, ktore nie daja sie uja¢ we wskaznikach finansowych (np. zabezpieczenia,
kowenanty)
viii. inne uwarunkowania podmiotowe opisane w niniejszej Procedurze
ix. tendencje wskaZnikéw finansowych;
x. warunki rynkowe, w tym makroekonomiczne oraz dotyczace konkretnej branzy (obowiazujgce w gospodarce stopy procentowe, konkurencja, ceny materiatéw
etc.)
xi. termin zapadalno$ci Pozyczek i czestotliwo$¢ sptaty w ratach.



